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Immobilien-Management

KURZPROFIL

Die Warkotsch Immobilien-Management GmbH mit Sitz in Minchen hat sich auf die umfassende
Betreuung von Grundstuickseigentimern spezialisiert. Wir verwalten Wohn- und Geschdftshauser
fur Privatpersonen, Firmen und Erbengemeinschaften.

Unser Leistungsspektrum deckt folgende Bereiche ab:

Allgemeine Miethausverwaltung;

Miethausverwaltung fur Erbengemeinschaften;

Gewerbeflachen-Management;

4 4 4 0

Asset Management;
= Sondereigentumsverwaltung (bei vermieteten Eigentumswohnungen).

Wir sind an hochste Anspriiche gewdhnt und bieten deshalb proaktives Handeln, schnelle
Reaktionszeiten sowie auf Wunsch spezielle EDV-Auswertungen.

Herr Alexander Warkotsch ist geschaftsfuhrender Gesellschafter der Firma. Er arbeitete mehrere
Jahre als Prifungsleiter bei einer grofien Wirtschaftsprifungsgesellschaft und spéter als kaufméannischer
Prokurist in einem Software-Unternehmen. Herr Warkotsch ist Diplom-Kaufmann und
Wirtschaftsprufer amerikanischen Rechts (Certified Public Accountant).

Wir fihren mit Ihnen gerne ein unverbindliches Beratungsgesprach.

Kontakt:

Warkotsch Immobilien-Management GmbH
Herr Alexander Warkotsch
Sonnenstral3e 12 = 80331 Miinchen
Telefon (089) 555 241
Telefax (089) 550 3564
info@warkotsch.de
www.warkotsch.de


mailto:info@warkotsch.de
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|. UNSERE LEISTUNGEN IM UBERBLICK

Wir sind auf folgenden Gebieten tétig:

A. MIETHAUSVERWALTUNG

Wir verwalten flr Privatpersonen, Firmen und Erbengemeinschaften sowohl Wohnhauser als
auch Geschéftshauser als auch gemischt-genutzte Geb&aude.

Wir erbringen u.a. folgende kaufménnischen, technischen und infrastrukturellen
Verwaltungsleistungen:

Kindigung und Neuabschluss von Mietvertragen;

Uberprifung von Mieterhéhungsmaglichkeiten;

Anlage von Mietkautionen;

Zahlungsverkehr mit Mietern und Handwerkern;

Abrechnung der Betriebskosten;

Sicherstellung der Funktionsféhigkeit der technischen Anlagen;

Vergabe laufender Instandhaltungs-, Instandsetzungs- und Reparaturarbeiten;
Uberwachung der Hausmeister, Reinigungs- und Handwerkerfirmen.

4040402330730

Auf Anfrage erstellen wir kundenspezifische EDV-Auswertungen.

B. MIETHAUSVERWALTUNG FUR ERBENGEMEINSCHAFTEN

Die Verwaltung von Miethdusern fir Erbengemeinschaften erfordert besondere
Fachkenntnisse und aul’ergewohnliches Fingerspitzengefiihl. Der Verwalter muss fahig sein,
die verwaltete Immobilie aus der Sicht der einzelnen Gemeinschaftsmitglieder wahrzunehmen
und fir einen fairen Interessenausgleich zu sorgen. Erbengemeinschaften sind unter
rechtlichen Gesichtspunkten nicht auf Dauer ausgelegt, existieren in der Praxis aber zum Teil
uber mehrere Jahrzehnte oder gar Generationen hinweg.

Der Verwalter kann in Zusammenarbeit mit anderen Experten (Rechtsanwdlte, Steuerberater,
etc) die  Handlungsfahigkeit der  Eigentumer  optimieren.  Langjahrige
Entscheidungsprozesse, z.B. (ber die zuklnftige Nutzung einer Immobilie, kénnen zu
erheblichen Einkommensverlusten fihren und sollten deshalb durch die Hinzuziehung eines
fachkundigen externen Verwalters vermieden werden.

C. GEWERBEFLACHEN-MANAGEMENT

Die Verwaltung von Gewerbeflachen erfordert spezielles Know-how, das man nur durch
langjdhrige Praxiserfahrung erwerben kann. Der Betreuungsaufwand - v.a. in der Krise - ist bei
gewerblichen Mietern um ein Vielfaches hoher als bei Wohnungsmietern.

Wir verwalten fir unsere Kunden nicht nur Biroflachen, sondern auch innerstadtische
Verkaufsflachen, die von den bekanntesten Einzelhdndlern Deutschlands genutzt werden. Die
Vermietung frei werdender Flachen, die laufende Objektbetreuung sowie das Vertrags-
Management gehdéren hierbei zu unseren Kernaufgaben.
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D. ASSET MANAGEMENT

Wir betatigen uns als Asset Manager fur nationale und internationale Investoren. Wir
ubernehmen die Schnittstellenfunktion zwischen strategischem Portofolio Management
und operativem Facility Management. Wir Uberwachen und steuern im Auftrag des
Investors die  operativen  Immobiliendienstleister,  identifizieren  Ertrags- und
Wertsteigerungspotenziale und liefern regelméRig (auch in englischer Sprache) die wichtigsten
immobilienwirtschaftlichen Kennzahlen an unsere Auftraggeber.

Wir (berstitzen die Entscheidungen des Investors z.B. durch finanzmathematische
Bewertungsmodelle und setzen dessen Investitions- bzw. Desinvestitionsstrategien auf
Wunsch auch um (Outsourcing, Refurbishment, Verkauf, Neubau, etc.).

E. SONDEREIGENTUMSVERWALTUNG

Wir verwalten vermietete Eigentumswohnungen und bieten u.a. folgende Leistungen an:

Neuvermietung;

Mieterh6hung auf die ortstibliche Vergleichsmiete;

Betriebskostenabrechnung mit dem Mieter;

Uberwachung der Mieteinnahmen;

Veranlassung von Reparaturen im Sondereigentum;

Vertretung des Wohnungseigentimers in der Wohnungseigentiimerversammlung.

44300830730

Die Aufgaben der Sondereigentumsverwaltung sind gesetzlich nicht normiert. Der genaue, vom
Wohnungseigenttimer gew(inschte Leistungskatalog kann deshalb frei vereinbart werden.
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Il. MIETHAUSVERWALTUNG

Zum Aufgabenbereich der Hausverwaltung gehdren insbesondere:

der Abschluss und die Kindigung von Mietvertragen, die Neuvermietung einschlieBlich
Mietersuche, die Regelung sdmtlicher Angelegenheiten mit den Mietern, die Abnahme und
Ubergabe der vermieteten Einheiten bei Mieterwechsel, die Entgegennahme und Anlage von
Mietkautionen entsprechend den gesetzlichen Vorschriften sowie deren Abrechnung nach
Beendigung des Mietverhaltnisses;

die Einziehung der Mieten und Betriebskosten, die Abrechnung der Betriebskosten
gegentber den Mietern, ggf. die Beitreibung riickstdndiger Zahlungen. Die gerichtliche
Geltendmachung von Ruckstanden hat die Hausverwaltung in Abstimmung mit dem Auftraggeber
einem Rechtsanwalt zu tbertragen. Gleiches gilt fur Kindigungsprozesse;

Uberprifung von Mieterhohungsmoglichkeiten, ggf. die Stellung und Durchsetzung von
Mieterh6hungsverlangen, die Wahrnehmung samtlicher anderer Rechte und Pflichten des
Auftraggebers aus den Mietverhéltnissen;

die punktliche Zahlung aller das Objekt betreffenden Steuern, Abgaben, Zinsen und sonstigen
Lasten;

die Uberwachung des Versicherungsschutzes fiir das Objekt, die piinktliche Zahlung der
Versicherungspramien, die  Regulierung  eventueller ~ Schadensfélle;  bei  erheblichen
Pramienunterschieden die Kindigung und der Neuabschluss von Versicherungsvertragen;

die Vertretung des Auftraggebers im Zusammenhang mit dem Objekt gegeniber allen
Behdorden;

die Sicherstellung der Funktionsfahigkeit der Heizungs-, Sanitar- und sonstigen Anlagen
des Obijekts einschlieRlich des Abschlusses und der Kiindigung von Liefer- und Wartungsvertragen
sowie Prufung und Zahlung der daraus resultierenden Rechnungen;

die Vergabe der fir die laufende Instandhaltung, Instandsetzung und Reparatur des
Obijektes erforderlichen Arbeiten, die Rechnungspriifung und -zahlung. Uberschreitet die
voraussichtliche Auftragssumme einen mit dem Hauseigentimer vereinbarten Betrag, hat die
Hausverwaltung wenigstens zwei Angebote einzuholen;

der Abschluss und die Kiindigung von Hausmeistervertrdgen sowie von Vertrdgen mit sonstigen
Hilfskraften (z.B. fUr Haus-, Straen- und Gehwegreinigung, AulRenanlagen). Der Hausverwaltung
obliegt die Uberwachung und Kontrolle der Téatigkeiten der VVorgenannten in Bezug auf das Objekt;

die Uberprifung samtlicher Forderungen, Rechnungen, Belege u.a. im Zusammenhang mit
dem Objekt auf sachliche und rechnerische Richtigkeit, ggf. deren Beanstandung;

die Geltendmachung von Gewahrleistungsanspriichen sowie die Ausiibung von
Zurlckbehaltungsrechten;

die Information des Auftraggebers uber alle wichtigen und/oder ungewdhnlichen
Angelegenheiten im Zusammenhang mit dem Objekt.

Wir orientieren uns ganz an den Bedirfnissen unserer Kunden. Deshalb tGbernehmen wir auf
Wunsch nur bestimmte Teilaufgaben der Miethausverwaltung. Unser Angebot ist modular
aufgebaut und lasst sich wie folgt gliedern:
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A. TECHNISCHE VERWALTUNG

Wir fuhren in regelmdRigen Abstdnden Objektbegehungen durch, um

- die Einhaltung der Hausordnung sicherzustellen (z.B. Freihalten der Fluchtwege),
- maogliche Schadensrisiken festzustellen (z.B. zu klein dimensionierte Gullys),
- préventiv handeln zu kénnen (z.B. Einbau zusétzlicher Drainagen).

Wir lassen regelmdRig die Funktionsfahigkeit der technischen Einrichtungen
Uberprifen, tberwachen Instandhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten und ibernehmen
bei gréfieren UmbaumalRnahmen die Projektleitung.

Wir arbeiten mit sehr zuverlassigen Architekten, Statikern und Handwerkern zusammen, die
in Notféllen auch kurzfristig zur Verfugung stehen. Wir legen bei unseren Partnern grofiten
Wert auf Termintreue und Qualitétsarbeit.

. KAUFMANNISCHE VERWALTUNG

Wir  Ubernehmen die gesamte  Buchhaltung  (Vermogensvergleich  oder
Einnahmeniberschuss-Rechnung), wickeln den Zahlungsverkehr mit Mietern und
Handwerkern ab und legen bei Bedarf Liquiditatsiberschiisse fir Sie an. Falls Sie
Mietumsétze mit MwsSt. tatigen, erstellen wir fir Sie die USt-Voranmeldungen und geben
diese fristgerecht beim Finanzamt ab.

Am Jahresende erstellen wir die erforderlichen Betriebs- und Heizkostenabrechnungen
im Einklang mit der Betriebskosten- und der Heizkostenverordnung.

Wir analysieren Ihre Haus- und Grundstiicksrisiken und schlie3en fur Sie bedarfsgerechte
Versicherungen ab.

Bei Reparaturen und BaumafRnahmen holen wir fiir Sie Angebote ein, wédhlen die beste
Alternative aus und (berwachen die vertragsgerechte Durchfuhrung der vergebenen
Arbeiten.

Bei steuerlichen Fragestellungen (3-Objekt-Grenze, Sachbezug bei Hausmeisterwohnungen,
Vorsteuerabzug bei nur teilweiser USt-pflichtiger Grundstiicksvermietung, Bildung einer
Ersatzbeschaffungsricklage nach § 6b EStG, etc.) greifen wir auf versierte Steuerexperten
zurtick, um bereits im Vorfeld steuerliche Probleme auszurdumen.

Bei Streitigkeiten mit Mietern oder Handwerkern arbeiten wir mit erfahrenen Anwalten
zusammen.

. VERMIETUNGSSERVICE

Wir unterstiitzen Sie bei der optimalen Weitervermietung frei werdender Flachen bzw.
beim Verkauf Ihres Anwesens. Wir erstellen Expertisen flr Sie, bewerben Ihr Objekt und
waéhlen die infrage kommenden Mieter bzw. Kaufer aus.

Wir verfiigen tber groRe praktische Erfahrung in der Gestaltung von Mietvertragen und
geben dieses Wissen gerne im Rahmen unserer Vermietungsdienstleistung an Sie weiter.

Wir sehen uns nicht als reine Vermittler, sondern in erster Linie als Berater, der Sie bei der
optimalen Verwertung lhrer Immobilien (zB. durch die Entwicklung von
Vermietungskonzepten) unterstutzt.
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I11. MIETHAUSVERWALTUNG FUR ERBENGEMEINSCHAFTEN

Grundstuckserbengemeinschaften stellen spezielle Anforderungen an die Immobilienverwaltung, da
die Interessen der Gemeinschaftsmitglieder oft stark differieren:

Ein Mitglied der Grundstiickserbengemeinschaft will z.B. den Grundbesitz schnellstmdglich zu
Geld machen, wéhrend andere Mitglieder aus steuerlichen Erwégungen die Immobilie
aufwerten und halten wollen. Streitigkeiten sind bei Grundstiicksgemeinschaften
praktisch immer vorprogrammiert, vor allem dann, wenn ein Mitglied der Gemeinschaft den
Grundbesitz verwaltet.

Infolge der gegenseitigen Blockade werden sehr oft wichtige Instandsetzungs- oder
Umbaumalnahmen unterlassen, was sich langfristig in sinkenden Mieterldsen niederschlégt.
Um solche Situationen erst gar nicht entstehen zu lassen bzw. wieder zu entschérfen, bietet es
sich an, den Grundbesitz extern verwalten zu lassen.

Die Hauptaufgabe des externen Immobilienverwalters besteht darin, flr einen
Interessenausgleich unter den Gemeinschaftsmitgliedern zu sorgen und die Immobilie
zeitnah einer optimalen Verwendung zuzufiihren, damit das Ertragspotenzial langfristig
gesichert wird. Zudem verfigt der professionelle Immobilienverwalter Giber Fachkenntnisse,
die Gemeinschaftsmitgliedern oftmals nicht in diesem Umfang zur Verfugung stehen.

Grundstutckserbengemeinschaften sind haufig aufgrund ihrer rechtlichen Form inflexibel. Wir
unterstiitzen Sie in Zusammenarbeit mit Fachleuten wie Rechtsanwadlten und Steuerberatern
dabei, Ihre Erbengemeinschaft auch auf gesellschafts- und steuerrechtlicher Ebene zu
optimieren, um zukiinftigen Streitigkeiten vorzubeugen.

Wir flihren mit lhnen gerne ein kostenloses Beratungsgesprédch uber die Vorteile einer externen
Immobilienverwaltung.
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IV. GEWERBEFLACHEN-MANAGEMENT

Wir haben langjahrige Erfahrung in der Verwaltung von Gewerbeflachen. Geschéftsraume (Biros,
Léden, etc.) erfordern ein professionelles Immobilien-Management, da im Vergleich zu Wohnraum
die Mieterfluktuation und damit die Gefahr des Leerstands hoher ist. Aulerdem ist die Vertragsfreiheit
bei Mietvertragen Uber Geschéftsrdume weniger stark eingeschrankt als bei Wohnungen, so dass der
individuellen Gestaltung des Gewerbemietvertrages grof3e Bedeutung zukommt.

Zu einem professionellen Gewerbeflachen-Management gehdren u.a. folgende Tétigkeiten:

= |dentifikation potenzieller Mieter, Bewertung des Geschaftskonzeptes, Bonitétsprifung,
Verhandeln der Mietkonditionen, Vertragsgestaltung;

= Fortlaufende Betreuung des Mieters, Beratung in Krisensituationen, parallele Suche nach
potenziellen Nachmietern, Erarbeiten  von aulergerichtlichen Losungen bei
Zahlungsschwierigkeiten;

= Analyse alternativer Nutzungsmoglichkeiten; Durchfilhrung von baulichen Anderungen, um
Altmieter zu halten bzw. Neumieter zu gewinnen;

» Laufende Vertragsuberwachung (Indexklauseln, Staffelmieten, Optionen, automatische
Mietzeitverlangerungen mit Widerspruchsrecht, etc.)

Bei Bedarf schalten wir andere Experten (Architekten, Statiker, Fachingenieure, Makler, Fachanwélte,
Steuerberater, usw.) ein, um unter allen denkbaren Gesichtspunkten optimale Lésungen zu schaffen.
Die von uns verwalteten Einzelhandelsflichen werden von den bekanntesten Einzelhdndlern
Deutschlands genutzt. Wir haben unser Ohr immer am Markt und kénnen so das Leerstandsrisiko
minimieren.

Wir erstellen fir Sie gerne ein individuelles Angebot.

V. ASSET MANAGEMENT

Asset Management ist das Bindeglied zwischen dem strategischen Portfolio Management und dem
operativen Facility Management.

Die wichtigsten Aufgaben des Asset Managers sind:

= Steuerung der operativen Immobiliendienstleister (Hausverwaltungen, Makler, Architekten,
etc.);

= ldentifikation und Realisierung von Ertrags- bzw. Wertsteigerungspotenzialen im
Immobilien Portfolio;

= Aufbau einer Datenbasis fur das strategische Portfolio Management (Kennzahlen zu
Mietertragen, Betriebskosten, Mieterfluktuation, Leerstand, usw.).

Wir fungieren als Interessensvertreter der Investoren auf dem lokalen Markt und treten als
Verhandlungspartner gegenuber Mietern/Kéufern und Dienstleistern auf. Durch Kenntnisse des
lokalen Miet- und Vertragsrechts, immobilienwirtschaftliches Rechnungswesen & Controlling sowie
international Ubliche finanzmathematische Bewertungsverfahren liefern wir unseren Auftraggebern
solide Grundlagen - auch in englischer Sprache - zur Entscheidungsfindung.

Wir liefern nicht nur die Grundlagen fur Investitionsentscheidungen, sondern setzen die
Entscheidungen des Investors auf Wunsch auch um. Hierzu gehdrt z.B. das Refurbishment oder der
Abriss und Neubau von nicht mehr zeitgemaRen Immobilien.

Unser Ziel ist es, mit allen verfligbaren immobilienwirtschaftlichen Mitteln den Cash Flow und die
Eigenkapitalrendite unserer Kunden zu steigern!
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VI. SONDEREIGENTUMSVERWALTUNG

Die Hausverwaltung tbernimmt im Regelfall folgende Aufgaben:

Die Konto- und Buchfuihrung tber alle das Sondereigentum betreffenden Einnahmen und
Ausgaben.

Erstellung von Nebenkostenabrechnungen fur die Mieter entsprechend den jeweiligen
gesetzlichen Vorschriften.

Erstellung einer Kostenubersicht am Jahresende (ber alle Kontenbewegungen fir den
Eigentumer.

Einflussnahme auf die Mietpartei bei VerstoRen gegen die Hausordnung.

Jahrlich wird eine Hausabrechnung mit einer Ubersicht aller Mieteinnahmen und Nachweis aller
Ausgaben, sowohl der umlagefahigen wie der nicht umlageféhigen Kosten erstellt.

Kindigung und Neuvermietung

Die Hausverwaltung informiert den Auftraggeber unmittelbar bei einer Kindigung des
Mietvertrages und vor dem Neuabschluss eines Mietvertrages. Die Hausverwaltung ist im Falle
einer notwendigen Neuvermietung befugt, diese tber eine Immobilienfirma — fur den Auftraggeber
kostenlos — durchfiihren zu lassen.

Miet- und Erhéhung des Nebenkostenabschlages

Die Hausverwaltung uberpruft regelmdalig den vereinbarten Mietzins und kann diesen anheben,
wenn es im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen und dem dann giltigen Mietmarkt sinnvoll
und zweckméRig ist. Die Nebenkostenabschldge kénnen von der Hausverwaltung angehoben
werden, wenn sie nachweislich angepasst werden missen.

Mietmahnungen und Rechtsfolgen

Der Hausverwaltung ist berechtigt, riickstdndige Mietbetrdge nach neuer Rechtsprechung unter
Hinzuziehung eines Anwaltes einzuklagen. Die Hausverwaltung informiert den Auftraggeber vor
der Beauftragung eines Anwaltes.

Reparatur-, Instandhaltungs- oder Instandsetzungsarbeiten

Ohne Rucksprache mit dem Auftraggeber kdnnen normale Reparatur und Instandhaltungsarbeiten
von der Hausverwaltung in Auftrag gegeben und bezahlt werden. Hierbei sind die
Gewahrleistungsanspriiche des Auftraggebers zu beachten.

Bei grOoReren Reparatur- oder InstandhaltungsmaBnahmen ist der Auftraggeber von der
Notwendigkeit der Arbeiten schriftlich zu informieren.

Die Hausverwaltung ubernimmt auf Wunsch des Auftraggebers zusatzlich folgende Aufgaben:

- die Wahrnehmung der Rechte des Auftraggebers gegeniiber ehemaligen und aktuellen
WEG-Verwaltern und Verwaltern des Sondereigentums;

- die Teilnahme und die Austibung des Stimmrechtes in den WEG-Versammlungen.

Wir orientieren uns ganz an den Beduirfnissen unserer Kunden. So ibernehmen wir auch gerne nur
bestimmte Teilaufgaben der Sondereigentumsverwaltung (z.B. Betriebskosten-Abrechnungen mit
den Mietern).

Seite 9 von 13



VII. REFERENZEN

= Sendlingerstr. 37, Munchen (Geschéftshaus)

= Sonnenstr. 12, Miinchen (Geschéftshaus)

= Schwanthalerstr. 7, Munchen (Wohn-/Geschaftshaus)

= Landwehrstr. 10, Miinchen (Wohnhaus)

= Rosenstr. 1, Minchen (Geschéftshaus)

= Am Bergsteig 5, Munchen (Wohnhaus)

= Gabrielenstr. 12, Miinchen (Sondereigentumsverwaltung)

= Leipzigerstr. 33/39, Miinchen (Sondereigentumsverwaltung)
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VIII. ANLAGEN

A. ANLAGE 1: MUSTER JAHRES-ABRECHNUNG (EIGENTUMER)

T, S, 30393 Minchen
Nummer 181 00130  wEESER

Jahresabrechnung 2002
Zailragm ; 01.04.2002 bis 3122002
Cinzug/Ubargabe; 07.08.2001  Auwszugiveckaul:

Abrechnung in EUR

.
ecamb<osten Verole-Schlussa Ihr Arfer Werislieng
I e NS pAg AR ir 355 Taga Grsamt Ankailky
Unmilagefihige Kosten
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Riilabfishy 1.033,87 D06, O0CE 49,0005 MEA 1BB.BT  anlefigs Varailurg
BalauchingiGamainechalt 1.267,34 OO, DDGE 49,0000 MEA 12848 anleilg: Vereiurg
Hausmeigter T ATINE Bie,0000 09,0000 MES T 10 ariediga Vanaliurg
Haf fichbversicherung 116,64 fr e+ v 89,0000 MES 1146 anindige Varteilueg
Gabiudevessichanng 5,43 B, DOCC BR.0000 MES 166,53  arisdigs Varallure
Dy wasckines 218,44 3,000 TR MES-Uuples 1222 eMelige Vermilog
Rireithandkabal Gebiran 1,557, 44 20,2000 10000 Breibarchabelgeh TEAT  pelige Yertsiurg
AygBoncnlagen 42,25 U2 BD,000C MEA 415 awedion Yerikarg
Rainigungemital 26,00 08,2000 EEO000  BAES 255 avsllige Yartelherg
Etralareainigung 208,81 BC8.2000 B,000C MEAM MEA atteiige Vertellung
eanel, Dabisbsk Faus 7 127,02 410,000 0,000 MES Haue 2 Lo antellge Vartalieg
Raragairitan 232,00 25,7000 20000  #nzshl Garsgen 1856 atslligs Va-sikng
3.045.28
Umilagefanigs Kosten
rickt LimlagefBhige Kosten .
Bsifattvers sharung 84,80 800,000 £5,0000 MEA B3 anislige vesslng
acnsiioe Ausmban 91558 8060030 BS000 MFA 8,58 anleifgaVarising
sonstige Ausgaben T3 00 28,0000 20000 MEATG ¥ andciigs Vertsiung
wenwating 148185 21,0000 100 &rzsith\Why. A1EEF  antige Varksiung
verwaiung TG L33 A3 25,0000 2,000 Arnzehl Garagen 4271 anbige Vel
Eankspasen 255,04 D08, 0000 85,2300 MEA 2211 ameiligy Verbsilung
Srndsilickskoaten 1,123 20532 12,0000 1.2000  Crundsiockskosien W aniiga vertaiing
2ufiihrung Riick age Hausl 1.057 86 153 0000 0,000 MEA Hanrs 1 200 antelliga Yareilerg
il uiny Rink aye Haus 2 2 000 41,0000 U MEA Has 2 300 anteilige Veneilung
Zutihnng Rock age Haig 3 44 0y SO, OO0 00022 MEAHues 3 00 anleilioe Verdeikng
Ifa. P etandramng ~use otz el 206.0000 0,003 MEA Haus Za 300 anlailige Yeeikg
U gepauschala TEED 1,9000 0,005 Anbed Unediys adio anelige vetsilog
2ufihrung Rivkiage Haus 4 1414580 21A.a07 RTO000 WEA Haus 4 G152 antelige Vedaikiy
cufihrung zwr Rikkaye TG 162,25 26,0007 ZU0H MEATE 1298 anelige Venellng
1d. hiztarkllzdurrg alle 45 ES HLIE (11] RO,000 AMEA 14495 anveliga Vedsiluing
. Inziandkabiung TG 183,50 25,0000 2000 Argabi Caregan 1466 anieiligs Veraileng
’ 142354
micht Umnlagefdhigs Kosien
SUMNe gesam! <B.48g,63 447320 447525
- Ihr Anteil N
Summe antailipa Besrage 2TIEN-
Summa Fasthetriog 1.000,13- 447528
Ceramthosicn -
Susani-Viomuszahlung 5.5153,64
Inr GuUihaben per 31122002 1.0540,39
e ——

dunnies 121 e —— 0 1 Y.
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B. ANLAGE 2: MUSTER WIRTSCHAFTSPLAN (EIGENTUMER)

. T ——— £ 0009 Miinchen
Nummer 181 00180 SRR,

Wirtschaftsplan 2003

Abrechnung In EUR

Zailraum : 01.01.2003 bis 31.12.2003
Elnzugillbergabe: 07.08.2001 AvezugiVerkauf:
..
1 Sehldssel Ihr Antail  Vertaitung
Abrachaungspaston K- 368 Tage Gesamt Antzilig
Umlagefihlga Kosten
BFW-Fasikosten 12, D0KY, 00 winlw Arrage 174655  Fesibetrag
MElaLfubr 2.000.00 806,0000 85,0000 MEA 18647 amalige Vereilung
Balauchiungtemeinschaft 1.360.80 08,0000 89,0000 MEA 127,70 aniailige Verteiung
Haugmelster T4 02 £06.0000 85.000¢  MEA T24,10  anteilige Yerelung
Hallpfichtvorsicharing 116,64 HI6.0000 BI0000 MEA 11,46 anteikge Vengilung
Gabfiudaverachaning 150043 |06,0000 BOOOOD  MEA 158,53 anleilige Yertsilung
Duplexkogtan 219,88 41,0000 1,0000  MEA-Duplex 122 anteilge varedung
Brgitbandiabel Goblren 2.000,00 20,0000 1,0000  Breitbandkabeipehi 10,00 aredige Varlaiurg
Audananiagen 150,00 806, 0000 B2,0000 MEA 1470 antefige Veadellurg
Rainlgungemitiel 106,00 8046, 0080 83,0000 WEA 982  avpillgs Vanellurg
Slaberseinigung 20931 06,0000 BA,00D0 MEA 2052  anteiligs Vertalluna
Sonslige Befrehskostan 100,10 DS, 0000 60,0000 MEA 952 anteilge verailung
Garagenkostaen 23200 26,0000 2,0000  Angohl Garagen W5 anlalige Vedailung
. 5.198,59
nichl Limiagefihige Kostsn
Hairalswersichoneng ad 80 BOG,0000 B3,0000 MEA 8,33 ardsilige Verteilung
sansfigs Auscaban 500,00 B 0000 E3,0000 MEA 43,12 antnilige Vertelung
snnstige Ausgaben TG 50,00 25,0000 20000 MEA-TG 4,00 anteilige Wartallung
Varwaltung 4.4A3,85 210000 1AL Anzahl Why. 213,52 anteilige Verteilung
Varwaliung TG 533,83 25,0000 X Anzahl Garagen 42,71 antedlign Verteilung
Bankspacan 226 04 046 1oc0 89,0000 MEA 22,71 antaitige Verteilung
Grundsibokskasten Fl.123 280,32 18,0000 U000 Grundstickskasien 1507 anteiligs arteilung
Zufhnung Racklage Haus! 1.630.00 183 0000 0,000 MEA Haus 1 e anteilige Yetsilung
Zufithnung Ricklage Maug 2 411000 4100008 4.0000 MEA Haus 2 0.00  antelllgs Vatzilung
Zuiithrung ROcKlage Heus 3 500,00 il ] 00000 MEA Haus 5 000 antiliga Vateilung
It.I ristandhadt my Maus2s 0,00 2060010 00000 MEA Haws 23 000 antsilige Yetslluag
Limzugspawsdhale 0.00 1.0000 0.00600  Anteil Urzlga 000 entalige Verteilung
2ufithnung Ricklage Haux 4 2.180,00 218,0000 870000 MES Haus 4 B70,06  antelge Verlgilung
Zulhiung zur Riick.aga TG 250,04 25,0000 L0 MER-TG 2004  anteilige Vertailang
Ifd. Instandhalung alle 1.800,00 00e.0000 BEODDG MEA 147,25 anileilige Verleiluny
Id. Instandhaiiung TG 300,00 5,1 2000 Anzahl Garagen 24,00 anteilige Verteiiung
141821 .
Summes gesamt B0.526.42 4.574.80 4,574 80
i Anteit
Summe antedigs Betrige 2592822
Summme Frsihatrige 1.746,52
Gasanilkosien 457480
Wirtstimlsplan ist réckwirkeng Giesamts Jrmme MNoua Zahlungen 2w Alles WG Heues W3 MNachzaniung{-)
ab 01.61.2003 gilig Wirtschaleplan . yyischattsplon his 31122002 b 01.01.2003 Glassheat 1+)
Wohagald 4,574,480 381,05 M 460,47 381,23 78,24
eBamit 4,574,410 3g1,23 460,47 361,23 7o

lummar 181 =R 00150 S
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C. ANLAGE 3: MUSTER BETRIEBSKOSTENABRECHNUNG (MIETER)

LI M L Y SITTNGAGIN

L 1§
Hausverwafterin; WARKOTSCH immebilien-Management GmbH

Sonnansir. 12, 80331 Michen
Tel. (082) 555 241, Fax (089) 590 35 64, info@warkotsch.de

WAREOTSCH Inmaobilin-Mari eamers Gmbld Sornarer 1250351 Mutchen

Frau

41547 Mimchen

A, Kosten
Kr  Kostenart Llnfage
Mo StromWasser Abwasser Wohnflache
M 2 Grundsteuer Wohnfliche
M 3 MuoTlabfube wahnfliehe
M 4 Crundstucksentwasscrung Wahnfliche
M od Kaminschro: Waohnfitiche
M & Brandversicherang Waohnfliche
M7 Wohnpgebaudeversicherung Wolsnfl g e
M3 Gebaudehatipflichrversicherung Wohnilsche
M 8 AuBenanlagen Waolintliche

Summe Kosten

B. Yurauszahlungen

Sutmme EimnshmensYorauszahlongen

C. Ergebnis
Hacheablung(+) ./ Guihaben{-]

Zein

305345
365/565
365/565
365/565
3637365
AR5565
365/305
J6F6S
3651365

10005

Version 41

20.11.2003

Objekt
Abrechnung

! Linheit
i Ttrer
1

81547 Minchen

LI Re (v -

365

I'ape

2. 0G rechts

01002002 =

365

Tage

31123002

Jaz2aong

$esemi_5 Einecl §

Kosten

F24.0000  S0.00¢H)
3240000 50,0000
3240000 500000
J24.0000 50,0000
3240000 50,0000
32400040 Z0,0000
3240000 S0 0000
3240000 56,0000
3240000 50000

1027 6%
47032
904,20
154,90

402
27,50
241,94
21423
184 80l

Liesaur,

Al

Wir bitten Sie, die Navhaahlurg innerbalb von 14 Tagen aut' das hnen hekannte Konta der Bigenltimerin zu berweisen,

Falls Sie Diwr ein Guthaben vecligen, werden wir ihnen den Bewrag innerhalb der nchsten Tage lberweisen.

M freundlichen Gritken

|hre Hausverwaltung

3MG.03

1707, 72

The Anteil

158,3%
104,83
139,55
24,68
11,54
1,87
37,34
3106
20,29

.78

549,78

-5 68

-664. 68

116,90

S < 1ioxhn2 06 s |
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